UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIEI NAM

HUYEN LOC HA Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 56 /TTr-UBND Léc Ha, ngay 08 thang 6 nam 2023
TO TRINH

Vé viéc thong qua nhiém vu 1ap Quy hoach chi tiét mé rong
Quing trwdong Mai Hic Pé, huyén Loc Ha; ty 18 1/500

Kinh gri:  Hoi ddng nhan dan huyén Loc Ha.

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ct Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14; Luat Quy hoach d6 thi sd
30/2009/QH12; Luat sd 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, bd sung mot s6
diéu cta 37 ludt co lién quan dén quy hoach;

Can ct cac thong tu cua Bo Xay dung: S6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé hd so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung
khu chirc ning va quy hoach nong thon; s 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019
huéng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach db thi; sb
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky
thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

Can clr cAc quyét dinh cua UBND tinh Ha Tinh: S6 19/2019/QD-UBND
ngay 19/4/2019 ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quan 1y quy hoach xay
dung va cip phép xay dung trén dia ban tinh Ha Tinh; s6 05/2020/QD-UBND
ngay 20/02/2020 vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé 19/2019/QD-UBND ngay
19/4/2019 cua UBND tinh;

Can ctr Cong van sd 3993/UBND-XD ngay 24/6/2021 cia UBND tinh vé
viéc khao sat, 1ap quy hoach mé rong Quang truong Mai Hic Dé, huyén Lc Ha;

UBND huyén Loc Ha kinh dé nghi HDND huyén Loc Ha thong qua nhi¢m
vu 13p Quy hoach mo rong Quéang truong Mai Hic Pé, huyén Loc Ha; ty 1€ 1/500
v61 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén Po an: Quy hoach chi tiét mé rong Quang trudng Mai Hic Dé, ty 16
1/500.

2. Co quan to chirc ldp quy hoach: UBND huyén Loc Ha.
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3. Vi tri, pham vi nghién ciru, quy mo lap quy hoach

a) Vi tri: Khu dat nghién ctru 13p quy hoach thudc thi trAn Loc Ha va xa
Thinh Loc, huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh.

b) Pham vi, ranh gioi

- Phia Bic giap dat nong nghiép.

- Phia Bong giap duong BT 547.

- Phia Nam giap nti Bang Son va dat nong nghiép.

- Phia Tay giap nai Bang Son.

) Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 20 ha.

4. Muc tiéu

- Nham x4y dung hoan thién tong thé khu quang truong - tuong dai Vua
Mai Hac B¢ dang dang do, nang tam vé diém nhan do6 thi va xay dung mdt diém
nhan van hoa noi bat.

- Xay dyng quan thé di tich lich st, van hoa Pén tho, Quang truong va
Tuong dai Mai Hac Dé 1a mét chuoi cong trinh mang gié tr1 ¥ nghia van hoéa - lich
su. Pay s€ 1a dia chi du lich van hoa tam linh hap dan thu hat khach du lich.

- Nham phat huy truyén thong yéu nudc, uéng nudc nhd nguon cia cha dng
ta, 1a diém dén gido duc truyén thong cho céac thé h¢ mai sau.

- Pau tu xay dung hoan thién Quang truong lam co sé phap 1y cho viée
quan ly sir dung dat dai va xay dung theo quy hoach. Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 phuc vu cong tac quan ly, ki€m soat phat trién.

- Pé xuit cac Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét 1am co s dé
Chu dau tu 1ap du &n dau tu xay dung theo quy dinh va la co sé phap 1y dé cac co
quan, chinh quyén dia phuong quan 1y xay dung theo quy hoach.

5. Tinh chét

LA quan thé di tich lich str, van héa Pén thd va quang truong.

6. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat chii yéu

- Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia Bo Xay dung ban
hanh quy chuan k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach xiy dung;

- Can ct Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat
QCVN 07:2016/BXD.

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH

| | Chi tiéu st dung dat

- bt cong trinh dich vu m&/khéch 15-20

- Cay xanh trong khu du lich m?2/khach 10-20




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH
Il | Chi tiéu ting cao - mat do xay dung
2.1 | Quy dinh vé chiéu cao
- Nha trung bay, trién 1am Tang <2
- C6ng trinh phu trg Tang <2
o nghn, cae ey | T
- Tuong dai m <16
2.2 | Quy dinh vé mdt dg xay dung
- Cong trinh van hoa <25% Tuan thi
- Céng trinh dich vu phu tro <40% QCVN
- Thuong mai dich vy - hon hop <40% 01:2021/BXD
Il | Ha ting k¥ thuat
3.1 | Giao thong
Bé rong 1 lan xe 3,5-3,75
Bé rong hé duong m >3
3.2 | Cap nuéc
Cap nudc cong trinh cong cong, | lit/m? san/ngay dém >2
dich vu
Cép nudc tudi vuon hoa, cong vién lit/m?/ngay dém >3
Cép nudc rira dudng lit/m2/ngay dém >0,5
Luu luong cap nude chira chay I/s.dam chay >10
S6 luong dam chay dong thoi dam chay >1
Nudc that thoat, ro ri % <15
3.3 | Cdp dién
Cap dién cong trinh cong cong, | % phu tai dién sinh 35
dich vu hoat
Chiéu sang duong phd W/m2 1,2
Chiéu sang vuon hoa W/m2 1,0




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu QH

3.4 | Thong tin lién lac

Cong trinh cong cdng line/100m? san 01

3.5 | Thoat nworc thai

Sinh hoat, dich vu % chi tiéu cép nuoc 90+100%
Ty 1€ thu gom xur ly % 100
‘ . . 1,2 +1,5 (thu

3.6 | Chat thai ran (sinh hogat, dich vu) kg/ng/ngay gom 100(%)
3.7 | Cdc chi tiéu moi truong, tiéng on, Theo tiéu

khi thai, rdc thai, nudc thai, phong chuan, quy

chong chdy né, vé sinh cong chuan chuyén

nghiép, khoang cach ly, hanh lang nganh hién

ha tang ky thudt... hanh.

(CAc chi tiéu kinh té ky thudt chii yéu dwoc nghién ciru, tinh todn, diéu
chinh, cu thé trong giai doan ldp do an quy hoach).

7. Yéu ciu ndi dung lap quy hoach

7.1. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt ciia D6 én

Can ctr cac quy dinh vé quy hoach xay dung va céc tiéu chudn, quy chuan,
quy pham hién hanh dé xac dinh céc chi ti€u kinh té ky thuat chu yéu cua D6 an
nhu sau:

- Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach cac khu chirc ning, ha ting k¥
thuat cho toan khu vyc quy hoach.

- Tinh toan céc chi tiéu vé mat do xay dung, hé s6 str dung dat, t?mg cao
trung binh cho ting khu vuc va tirng 16 dat trong Do an.

- Céc tiéu chuén veé ha tﬁng ky thuat: Giao thong, san nén, thoat nudc mua,
cap nudc sach, thoat nudc ban, cap di¢n, thong tin lién lac, vé€ sinh mdi truong.

7.2. Quy hoach sir dung dat

Quy hoach tong mit bang st dung dat: Trén co s& co cu quy dit xay du’ng
theo phuong an chon, dé xuét giai phap phan bd quy dét theo chirc ning va co cu
t6 chirc khong gian; dé xuét cac chi tiéu kinh té k§ thuat dbi véi timg 6 dat: Dién
tich, mat do xay dung, chiéu cao tang, hé so sir dung dat.

- Dua ra giai phap vé phan bd quy dat thanh timg loai.

- Lap bang can bang dat dai xay dung.

- Chi 10 cac yéu cau ve kién trac, xay dung, ha tang k¥ thuat, vé sinh moi
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truong, quan 1y xay dung di véi ting loai va timg 16 dat.

7.3. Bé xudt so bé vé cdu triic, nguyén tdc to chirc khéng gian khu viee ldp
quy hoach

a) Dé xuat so bd vé cau tric khu vuc 1ap quy hoach:

- Pé xuét giai phap quy hoach tong mit st dung dat, hé thong ha tang k¥
thuat theo ding cic quy chuan va tiéu chuan hién hanh.

- Hé théng giao thong duogc bé tri hop Iy dam bao thuén loi cho viée tiép
can va thuan loi cho viéc phan chia cac churc nang trong khu vuc quy hoach.

- Hé théng ha tang k¥ thuat dugc thiét ké dong bo va phu hop véi nhing
tinh chat dic thu t6i ting 16 dat trong khu vuc quy hoach.

b) Nguyén tic té chuc khong gian khu vuc 1ap quy hoach va quy dinh vé
quan 1y kién trac canh quan theo P an:

- T chirc vé khong gian kién trac ha tﬁng xa ho1, ha téng ki thuat trong khu
vuc 1a8p quy hoach dam bao phu hop véi quy hoach chung da dugc phé duyét va
khu vuc xung quanh

- Trén co s& cac hang muc cong trinh theo cac chirc ning chinh ctua Do an,
dé dua ra giai phap t6 chuc khong gian phu hop véi didu kién ty nhién va tinh
chat ctia timg hang muc cong trinh. Noi dung tap trung theo cac khong gian méo va
theo ting cac khu vuc chtrc nang dac trung.

- Nghién ctru, xac dinh cac cong trinh diém nhan trong khong gian khu vuc
quy hoach theo cic hudng, tim nhin khac nhau; ting cao xdy dung cong trinh;
khoang 1ui ctia cong trinh trong tirng 6 dat.

- Khu dat quy hoach c6 vi tri quan trong, vi vay ngoai viéc td chirc co cau
chttc nang phu hop, phai xir Iy khong gian quy hoach hop 1y, lya chon hinh thirc
kién trac cong trinh vira pht hop diéu kién tu nhién vira dap tmg muc tiéu 1a diém
nhan canh quan khu vuyec.

- Nghién ctru hinh khdi, mau séc, anh sang, hinh thuc kién trac chu dao cua
cac cong trinh kién trac; hé théng cdy xanh; chi gidi duong do, chi gidi xdy dung,
xac dinh cot duong, ¢t via he, cot nén cong trinh, chiéu cao khéng ché cbng trinh
trong timg 6 dat.

- Tan dung ddi da diéu kién dja hinh ty nhién, han ché san gat dé tao nén
mot khong gian kién tric dic trung trong khu vuc dong thoi giam thiéu tic dong
dén moi trudng.

- Hé théng cdy xanh co ty 1& dién tich phu hop va duoc phan bd hop 1y dé
dam bao cac diéu kién vé kién triic canh quan va vé sinh méi trudng.

- Phuong an quy hoach phu hop véi viéc phan chia giai doan xay dung hop
ly dé thuan tién cho viéc dau tu xay dyng va nhanh chong dua du an vao khai thac



st dung.

- Quy dinh vé quan 1y kién trac canh quan bao gdm: Quy dinh chi gi6i
duong do, chi gidi xay dung, cdt xay dung trén nén dudng, cdt xdy dung via hé
trong timg 6 dat; quy dinh chiéu cao cong trinh va chiéu cao ting mot cua cong
trinh; quy dinh hinh khéi kién trac cua cic cong trinh; quy dinh mau sic, anh
sang, vat liéu xay dung cong trinh; c4c quy dinh vé cong trinh tién ich, twong dai,
bién quang céo, cac bang chi dan, cdy xanh, san vuon, 16i di cho nguoi tan tat, via
hé va quy dinh kién trtc bao che cac cong trinh ha ting k¥ thuat.

7.4. Quy hoach hé théng céng trinh ha tang ky thudt

a) Giao thong

Cac giai phap thiét ké mang ludi cac cong trinh giao thong; tinh toan céac
chi tiéu kinh té - k¥ thuat cia mang ludi, cac tuyén va cac cong trinh giao thong.

- Danh gia hién trang va dua ra du kién t6 chuc hé théng duong, phan loai
duong.

- Tinh to4n va dwa ra giai phap dau ndi v6i hé théng giao thong trong khu
vuc.

- Xac dinh cao trinh dudng, toa d6 tim dudng (fai cdc vi tri giao cdt va thay
doi huwomg tuyén; thé hién ré chiéu dai, dé doc doc cia timg doan dwong).

- Xéc dinh r0 ranh gidi tung doan tuyén, thé hién 15 ta luy dao dép ddi vai
ting doan tuyén.

- Lap bang thong ké chiéu dai, chiéu rong, dai phan cach, do doc doc t6i da
va tdi thiéu cua ting loai mat cit dudng giao thong.

- Xac dinh quy mé, cip hang duong, tai trong thiét ké va két cau hé thong
duong giao thong.

- Xé4c dinh chi gidi duong do chi gidi xay dung.

- Thé hién mit cit ngang cta tuyén duong, trén d6 xac dinh kich thudc chi
gid1 duong do, chi gidgi xay dung.

b) Chuén bi k¥ thuat

Lua chon va xé4c dinh cao d§ xay dung phu hop; dé xuat cac giai phap quy
hoach hé thong thoat nuéc mua pht hop véi diéu kién ty nhién va yéu cau vé tudi
tiéu ctia toan luu vuc; thiét ké san nén va tinh toan khéi luong dao dap; tinh toan
khéi lwong cac hang muc thoat nuéc mua va san nén.

bl. San nén:

- Phan tich sd liéu thuy van cua khu vuec, tinh toan ¢t san nén cho duy an.

- Panh gia hién trang va dua ra giai phap san nén, thoat nudc mua, cac bién
phap tan dung dia hinh ty nhién, giam thiéu khéi luong san lap.



7

- T6 chirc mat béng san nén cho khu vuc 1ap quy hoach, thé hién rd duong
d6ng mirc thiét ké, cac ta luy, twong chan ddi voi cac khu vuc mit bang nén phai
san gat, thay d6i 16n vé dia hinh...

- Minh hoa cac mat br:?mg san nén 1on theo cac luu vuc tinh toan, cac khu
vue san nén cuc bo; dua ra cac sd liéu cu thé vé giai phap td chirc nén: Cao trinh
san nén max, trung binh, min. P dbc san nén max, trung binh, min.

- Cac bién phép tan dung dia hinh ty nhién, giam thiéu khéi luong san 1§p.

- Tinh toan so bo khéi luong san lap.

b2. Thoat nudéc mua:

- T6 chirc hé thong thoat nudc mua riéng, doc 1ap véi hé thong thoat nudc
thai.

- Viéc t6 chirc thoat nudc mua bam theo mit bang t chirc san nén, dé phan
chia cac luu vuc thoat nudce hop 1y.

- Thiét lap hé théng mang ludi thoat nudc mat minh hoa o tiét dién, chiéu
dai d6 déc doc cua tung doan, tuyén c6 d6 doc va huodng myén déng nhat; xac
dinh 16 vi tri cao do dinh, cao do day; cac hd ga, giéng thu tham; vi tri cac hong
thu nudc mat; vi tri cac tuyén céng qua duong, vi tri cac hong xa nuoc, thé hién ro
cao dg day cac hong x4;

- Lap bang tong hop khdi luong hé thong thoat nudc mat, theo cac thong
s6: Loai tiét dién céng tron D hoac céng hop BxH, chiéu dai 1, 36 ddc doc day
céng Max, min; chiéu siu chon céng Max, min.

¢) Cap nudc

Xac dinh tiéu chuan va nhu cau cip nuéc; thiét ké mang ludi cap nude va
cac quy md cac cong trinh cip nudc.

- Tinh toan, x4c dinh tiéu chuan nhu cau cép nudc cho toan khu vuc theo
tung giai doan.

- Xac dinh 1d cac cong trinh ddu mbi: Tram bom, bé chira, cong suat tinh
toan.

- Thiét ké mang lu6i dudng phan phdi: Chiéu dai, dudng kinh, lvu luong
tinh toan cho mang ludi.

- B4 tri va chi rd cac hong ciru hoa trong khu vuc nghién ctru quy hoach.

- Lap bang thong ké cac thiét bi cho hé théng cap nudc.

d) Cép dién

X4c dinh tiéu chuin va nhu cau st dung di¢n; thiét ké méi (hodc cai tao)
mang lué6i cap dién.

- Tinh toan nhu cau st dung di¢n nang, chi ti€u tinh toan cho toan Do an.
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- X4c dinh 16 vi tri du ndi voi mang ludi dién cia khu vuc.

- Tinh todn cong suét, vi tri bo tri tram bién ap cho toan khu vuec.

- Xéc dinh céac tram phan phdi, tuyén trung thé va cac tuyén ha thé.

- Thiét ké mang ludi dién, mang ludi dién chiéu sang cho toan khu vuec.

- Hé thdng duong dién phuc vu cho toan khu y&u cau tinh toan ha ngam.

- Lap bang tong hop cac thiét bi cho mang trung ap, ha ap va chiéu sang.

e) Thong tin lién lac: Xéac dinh tiéu chuan va nhu cau str dung thong tin lién
lac. Thiét ké mang ludi thong tin - buu dién.

g) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong

Xac dinh tiéu chuan va khéi luong nude thai, chat thai ran; thiét ké hé
thong thu gom va xur Iy nudce thai; Xac dinh quy mé diém tap két chat thai ran.

- Tinh toan thiét ké mang lu6i thoat nudc ban: Cac tuyén ong chinh va ong
nhanh thu gom nudc thai cua ting cong trinh trong khu vuc, don vé khu xtr 1y.

- Xéc dinh vi tri, quy mo, cong suét cua khu xtr Iy nudc thai cho khu vuc.

- Xéc dinh cac truc tuyén thoat chinh dau néi véi khu xir 1y.

- Toan bd hé théng nudc thai phai duge thu gom dan vé khu xt 1y chung
cua khu vuc (néu cd) hoac c6 phuong an xu ly riéng, xr Iy bdo dam ti€u chuan
trudce khi thai ra moi truong.

- Xac dinh cac diém tap két rac trong khu vuc nghién ctru, dua ra cac giai
phéap thu gom, xtr ly rac thai.

- Lap bang tong hop cac thiét bi cho hé théng thoat nudc.

h) Xéc dinh chi gidi duong do, chi gidi xay dung.

- Xéc dinh chi gidi duong do, chi gidgi xay dung cho toan bd dy an va tung
16 dat, ting cong trinh cu thé trong khu vuec.

- Noi dung va bién phap thuc hién qua timg giai doan vé chi giéi dudng do,
chi gi61 xay dung va cac moc toa do can thiét.

e) Panh gia mdi truong chién luoc

- Du béo, danh gia tic dong x4u d6i voi moi trudng cua phuong an quy
hoach; cac van dé moi truong da va chua gidi quyét trong P06 an; dé xuat cac giai
phap giai quyét cac van dé moi truong con ton tai trong DO an; dé xuat bién phap
quan ly va gidm sat moi truong khu vye.

- Panh gia tdc dong moi1 truong theo tung giai doan khi dy an chua thuc
hién, trong qua trinh thuc hi¢n trién khai dau tu xay dung va sau khi du an di vao
hoat dong.

- Du bao va danh gia nhitng tac dong dén moi trudng xung quanh va trong
khu vue, khi dy 4n dugce dau tu xay dung va di vao hoat dong.
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- B¢ xuat cac giai phap xur Iy vé mdi truong, kién nghi chinh sach va bién
phép bdo vé moi trudong cho Do an.
g) Du kién nhu cau von va xac dinh nguoén luc thuc hién.

8. Thanh phin ho so' dd 4n quy hoach

a) Thanh phan ban vé&
TT Tén bin vé Ty 1€
ur o . Theo ty 1€
1 | Sodd vi tri va gi6i han khu dét O
thich hop
5 Ban dd hién trang sir dung dat; kién trac, canh quan va danh 1/500
gia dat xay dung
3 Céc ban d6 hién trang hé thdng cong trinh ha tang k¥ thuat va 1/500
bao v¢ moi truong
4 | Ban d6 quy hoach tong mit bang str dung dat 1/500
5 | So d6 to chuc khong gian kién triic canh quan
6 Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi 1/500
duong do, chi gio1 xay dung
Céc ban d6 quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat khac: Chuan
7 bi k¥ thuat, cip nudc, cap ning lugng va chiéu sang, thoat 1/500
nuéc, quan 1y chat thai ran, ha tang vién thong thu dong va
cong trinh ha tang k¥ thuat khac
8 | Ban d6 tong hop dudng ddy, duong 6ng ki thuat 1/500
Céc ban v& quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan | Theo ty 18
9 n ,
trong khu vuc 1ap quy hoach thich hop

b) Phan vin ban

TT Noi dung

Thuyét minh tong hop (kém theo phu luc): Céc ban v& thu nho (¢ ghi ti 1¢
xich)

2 |Du thao Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét

3 |Du thao T¢ trinh va dy thao Quyét dinh phé duyét Do an

4 |Céc van ban c6 lién quan dén qua trinh 1ap va xét duyét do an quy hoach

- Phan dir liéu kém theo: Mot bo dia kém theo céac dir liéu néi trén dugc ghi
dudi dang Autocad, Jpeg, Word, Excel,..
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¢) S6 luwong hd so

Ban vé in dang ty 1¢: 07 bo.

Thuyét minh tong hop khd A4: 07 bd (déng kém ban vé khé A3 in mau).

Pia CD hoic USB ghi toan bd cac nodi dung néu trén bang file CAD, Excell
va Word: 02 cai.

¢) Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét.

d) Dy thao T& trinh va du thao Quyét dinh phé duyét dd an quy hoach.

9. Tién d$ thuwe hién: Thoi gian 1ap D6 an quy hoach: Khdéng qua 06 thang

ké tir ngay bat dau ky hop déng va nhiém vu quy hoach dugc phé duyét (khéng ké
thoi gian cho bao cao, tham dinh, phé duyét).

10. T6 chirc thuc hién

- Co quan phé duyét: UBND tinh Ha Tinh.

- Co quan tham dinh: S¢ Xay dung.

- Co quan t chtrc 14p quy hoach: UBND huyén Loc Ha.

- Pon vi tu van 1ap nhiém vu quy hoach: Cong ty c6 phan tu van va xay
dung NT.

Uy ban nhan dan huyén Loc Ha kinh dé& nghi HDND huyén théng qua
nhiém vu 1ap Quy hoach mé rong Quang trudng Mai Hac Dé, huyén Loc Ha; ty 16
1/500 dé c6 co so thuc hién cac bude tiép theo (kém theo Ho so ldy kién cong
dong dan cuw va cdc co quan, t6 chire ¢é lién quan).l.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; -

- Chu tich, PCT UBND huyén;

- Ban Kinh té - X3 hoi HDND huyén;
- Luu VT, QLDA.
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